OIKAISUVAATIMUS

Vastaanottaja: Jarvenpaan kaupunki/ Kaupunkikehityslautakunta

Sibeliuksenkatu 8, 04401 Jarvenpaa

Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi
Paatos, johon haetaan oikaisua:
Sijoittamislupa 19.12.2025, § 310, Lupatunnus: LP-186-2025-01251

Asia: Sijoittamisluvan epaaminen, Naretie 19 (186-401-9-135).

Oikaisuvaatimuksen tekija:

1. Vaatimus:
Vaadin, etta:

1. Paatos §310(19.12.2025) kumotaan.

2. Haettu sijoittamislupa myonnetaan hakemuksen mukaisena.



2. Perustelut

1. Rakentamislain 46 8:n ja 45 8:n mukaiset edellytykset tayttyvat

Paatosta on perusteltu silla, ettd hanke sijoittuu suunnittelutarvealueelle ja vaikeuttaisi
asemakaavoitusta. Tama tulkinta ei vastaa voimassa olevan rakentamislain tarkoitusta eika
tosiasiallisia olosuhteita. Paatoksen argumentaatio nojaa vanhaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) aikaiseen "automaattiseen hylkdykseen" suunnittelutarvealueilla.

Rakentamislain 46 8:n mukaan sijoittamisluvan mydntamisen edellytyksena on, etta
rakentaminen:

e ceivaikeuta olennaisesti yleis- tai asemakaavan laatimista;

e sopii yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamiseen;

e jaonsopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen sailyttamista.

A) Kaavoituksen vaikeutuminen (RakL 46 § T mom 1 kohta)
Paatoksessa vaitetaan, etta myonteinen paatos vaikeuttaisi asemakaavan laatimista.
Uuden rakentamislain esitoiden ja hengen mukaisesti yksittdisen pientalon rakentaminen
olemassa olevan infrastruktuurin varrelle, tiiviiseen rakenteeseen, ei muodosta olennaista
vaikeutta kaavoitukselle.

Jarvenpaan yleiskaavassa alue on merkitty AP-alueeksi (Pientalovaltainen asuntoalue).
Haettu hanke toteuttaa suoraan yleiskaavan tavoitetta. On ristiriitaista vaittaa, etta
yleiskaavan mukainen rakentaminen vaikeuttaisi yleiskaavan toteuttamista.

Lisaksi kunnalla ei ole esittaa konkreettista, Jarvenpaan kaavoituskatsaukseen kirjattua
valitonta aikataulua alueen asemakaavoitukselle. Rakentamislain perustelujen mukaan
rakentamisen ei voida katsoa vaikeuttavan kaavoitusta pelkan teoreettisen tulevaisuuden
varauksen vuoksi, etenkaan jos hanke ei esta laajempaa kokonaisratkaisua.

Jarvenpaa ei ole aikaisemman kielteisen paatoksen jalkeen 7 vuoteen (2018-2025)
aloittanut alueella asemakaavoitusta. Mahdolliseen tulevaan asemakaavoitukseen
vetoaminen loputtomiin on kohtuutonta.

Yksi omakotitalo valmiin tien varressa ei esta alueen myohempaa asemakaavoitusta.
Rakennus voidaan sijoittaa kaavoitusta haittaamatta

e tontinreunaan
e siten, ettad tulevat katu- ja tonttijaotukset ovat mahdollisia
e sjten, etta kaavoitus voi edeta normaalisti

B) Yhdyskuntatekniset verkostot (RakL 46 § T mom 3 kohta)
Kiinteisto rajoittuu Naretiehen, jolla sijaitsee valmiina kaikki kunnallistekniikan liittymat.

Hanke hyodyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria (vesi, viemari, tie, tietoliikenne), mika on
seka taloudellisesti ettd ekologisesti kestavaa ja Jarvenpaan strategian mukaista. Hanke ei
vaadi kaupungilta uusia investointeja, vaan tuo uusia veronmaksajia valmiin infrastruktuurin
aarelle.



C) Vaikutukset vastaavilla AP-alueilla
Paatosta on perusteltu silla, ettd myonteinen paatos vaatisi poikkeamista yleiskaavasta
tavalla, joka voisi olennaisesti vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamisedellytyksia ja
asemakaavan laatimista kaupungin vastaavilla AP-alueilla.

Vastaaviin AP-alueisiin viitatessa on huomioitava tdman paikan erityispiirteet:

o Kaikki tilat eivat rajoitu asemakaavatiehen ja olemassa olevaan asuinalueeseen

o Kaikilla tiloilla ei ole valmista kunnallistekniikkaa

o Kaikki tilat eivat ole yleiskaavassa AP-aluetta

o Kaikki tilat eivat ole rakentamattomia

e Kaikilla ei ole 2,7 ha tilaa, josta AP-alueen noin 3000 m? on selvasti
rakennuskelpoista

2. Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Lahialueella (Naretie ja lahiymparistd) on rakennettu tiiviisti. Mikali naapurit ovat saaneet
rakentaa vastaaville paikoille, on yhdenvertaisuusperiaatteen (Hallintolaki 6 §) vastaista evata
lupa taltd nimenomaiselta tontilta vetoamalla historiallisiin lohkomisiin, kun kyseessa on
yleiskaavassa asumiseen osoitettu alue. Rakennuspaikka tayttaa kokonsa puolesta
rakennuspaikan vaatimukset (RakL 45 §, min 1000 m” asemakaava-alueen ulkopuolella, ellei
rakennusjarjestys toisin maaraa).

3. Aikaisempi kielteinen paatos (2018) ei sido nykyhetkessa

Paatoksessa viitataan vuoden 2018 kielteiseen ratkaisuun. Lainsaadantéymparisto on
muuttunut radikaalisti 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain myota. Uusi laki korostaa
sujuvoittamista ja tarkoituksenmukaisuutta. Vanha paatos ei voi olla peruste hylkdamiselle
uudessa oikeudellisessa tilanteessa. Lisaksi vuoden 2018 jalkeen Néaretien ja Haarajoen alueen
luonne on muuttunut entistakin tiiviimmaksi, mika puoltaa luvan myontamista.

4. Hallinnon oikeusperiaatteiden vastaisuus (Hallintolaki 6 8)

Paatds on hallintolain 6 8:ssa sadadettyjen luottamussuojaperiaatteen ja
suhteellisuusperiaatteen vastainen.

A) Luottamussuojaperiaate

Jarvenpaan kaupunki on yleiskaavassa 2040 osoittanut alueen pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Hakijalla on oikeus luottaa siihen, etta kaupunki toimii oman
yleiskaavansa tavoitteiden mukaisesti edistaen alueen tdydennysrakentamista. Luvan
kategorinen epdaminen vuosikausien ajan ilman konkreettista kaavoituksellista estetta rikkoo
tata luottamusta ja tekee yleiskaavamerkinnasta merkityksettoman maanomistajalle.

B) Suhteellisuusperiaate

Hallintotoimen on oltava oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan. Rakennushanke
sijoittuu olemassa olevan tieston ja kunnallistekniikan varrelle eikd vaadi kaupungilta
investointeja. Luvan epdaminen ja omaisuuden kaytdn rajoittaminen pelkan teoreettisen ja
aikatauluttamattoman asemakaavoituksen vuoksi on kohtuutonta suhteessa siita kaupungille
mahdollisesti koituvaan (olemattomaan) hyotyyn. Yhden omakotitalon sijoittaminen valmiiseen
ymparistoon ei tosiasiallisesti esta tai vaikeuta alueen mydhempaa kaavoitusta.



5. Puutteellinen selvitys ja perustelu (Hallintolaki 31 § ja 45 §)

Viranomainen ei ole tayttanyt hallintolain 31 §:n mukaista selvittamisvelvollisuuttaan eika 45 8:n
mukaista perusteluvelvollisuuttaan.

Paatoksessa vedotaan vuonna 2018 tehtyyn kielteiseen ratkaisuun. Vanhaan paatokseen
vetoaminen ei korvaa velvollisuutta selvittaa asia uudelleen nykyhetken (2025) olosuhteiden ja
voimaan tulleen uuden rakentamislain vaatimusten mukaisesti. Viranomainen ei ole
paatoksessaan yksiloinyt konkreettisesti, miten juuri tama hanke vaikeuttaisi kaavoitusta.
Pelkka abstrakti toteamus kaavoituksen vaikeutumisesta ei tdyta hallintolain vaatimusta
riittavista perusteluista, erityisesti kun otetaan huomioon rakentamislain 46 §:n korotettu
kynnys ("vaikeuttaa olennaisesti").

6. Kunnan etu

Luvan myéntaminen on riskiténta:

e Se eivaikeuta kaavoitusta vaan toteuttaa yleiskaavan 2040 tavoitetta (AP)
e Se eivaadi kunnalta infra-investointeja
e Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa (kuuleminen suoritettu)

Sen sijaan luvan epaaminen on oikeudellisesti riskialtista. Mikali paatos viedaan hallinto-
oikeuteen, on todennakoista, etta nykyisen lainsaadanndn valossa epamaarainen
"asemakaavoituksen vaikeutuminen" ilman selvityksia siitd mita tama vaikeutuminen olisi ja
konkreettista kaavoitusaikataulua ei riitd hylkaysperusteeksi, kun kaikki muut edellytykset
tayttyvat.

Luvan epaaminen on kunnan taloudellisen edun vastaista. Jos kaupunki sallisi esim. 50-100
kaikki samat edellytykset tayttavaa rakennuspaikkaa, se olisi kaupungille taloudellisesti erittain
kannattavaa, koska kunnallistekniikka on jo valmiina. Kaupunki saisi verotulojen lisaksi
merkittavia tuloja lupa- ja liittymamaksuista.

Yhteenveto

Hanke tayttaa rakentamislain mukaiset sijoittumisen edellytykset suunnittelutarvealueella.
Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, vaan toteuttaa voimassa olevan yleiskaavan tavoitteita.
Hanke hyodyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria ja on Jarvenpaan kaupungin edun mukainen.
Paatds perustuu vanhentuneisiin kaytantoihin seka virheelliseen tulkintaan kaavoituksen
vaikeutumisesta ja on hallinnon oikeusperiaatteiden vastainen.

Pyydan oikaisemaan paatoksen myonteiseksi.

Paivays ja allekirjoitus
Paikka ja paivays: Tuusulassa 10.1.2026

Allekirjoitus:



